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O XXI Governo Constitucional reconheceu, no ambito das suas prioridades politicas, o
papel central da habitagao para a melhoria da qualidade de vida das populagoes, para a

revitalizagao e competitividade das cidades e para a coesao social e territorial.

A habitagio é um direito fundamental constitucionalmente consagrado, a base de uma
sociedade estavel e coesa e o alicerce a partir do qual os cidaddos constroem as condi¢oes
que lhes permitem aceder a outros direitos como a educag¢ao, a saude ou o emprego. As
profundas alteragoes dos modos de vida e das condi¢bes socioeconémicas das populagdes,
a combinacao de caréncias conjunturais com necessidades de habitagio de natureza
estrutural, a mudanca de paradigma no acesso ao mercado de habitagao, precipitada pela crise
econémica e financeira internacional, e os efeitos colaterais de politicas de habitacdo
anteriores, vieram colocar novos desafios a politica de habitagao e justificaram a necessidade
de lancar uma Nova Geragdo de Politicas de Habitacdo (NGPH) que contribuisse para

resolver problemas herdados e para dar resposta a nova conjuntura do setor habitacional.

Para além do agravamento das dificuldades de acesso a uma habita¢io adequada e das
alteragoes relativas as necessidades sentidas pelos agregados familiares, desighadamente, em
termos de flexibilidade e mobilidade habitacional, o perfil do parque habitacional do pais em
termos de regime de ocupagdo nio tem contribuido para dar resposta aos problemas

existentes.
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Com efeito, em Portugal foi fortemente privilegiado o regime de habitagiao propria face ao
de arrendamento, por diversas razoes, das quais se destacam, a escassez de oferta e a
existéncia de disfuncionalidades no mercado de arrendamento, a facilidade de obtencao de
crédito hipotecario, a disponibilizacdo de apoios do Estado a compra de habitagao e aspetos

culturais que valorizam a propriedade.

Em resultado, 73% dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual em Portugal
sao ocupados pelos proprietarios, o endividamento dos agregados familiares para aquisi¢ao
de habita¢do assume valores muito elevados, o setor do arrendamento ¢ diminuto e pouco
acessfvel em termos de pregos e os agregados familiares encontram-se numa situagao pouco
favoravel a mobilidade, o que reduz as suas opgdes e dificulta a sua adaptagao a alteragoes

nas dinamicas pessoais, familiares e profissionais.

Adicionalmente, coloca-se na atualidade o novo desafio de conciliar as necessidades em
termos de estabilidade e de seguranca na ocupacio do alojamento, cruciais para o
desenvolvimento da vida familiar, com as de flexibilidade e mobilidade, que derivam de uma

maior mutabilidade das dinamicas pessoais, familiares e profissionais.

Se em muitos casos o regime de habitagao propria se tem mostrado pouco adequado pela
sua rigidez, pelo peso do investimento que representa e pelas dificuldades de acesso ao
mesmo, por outro lado, o regime de arrendamento nem sempre é conducente a estabilidade

e seguranca desejaveis.

Estas desadequagdes afetam, de forma mais acentuada, as faixas etarias mais vulneraveis da
populacdo: os mais jovens, com menor capacidade de investimento e maiores necessidades
de mobilidade, ¢ os idosos, que ja nao conseguindo aceder a crédito hipotecario carecem de

fortes condigoes de segurancga e estabilidade habitacional.
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Assim, uma politica de habitagdo que combine as duas logicas esta, portanto, melhor
preparada para fazer face ao carater mutavel das necessidades de habitacdo das familias ao

longo do seu ciclo de vida.

Neste contexto, a NGPH reconhece a necessidade de inovar ao nivel dos instrumentos de
politica publica em matéria de habitacio e de criacio de instrumentos mais flexiveis e

adaptaveis a diferentes realidades e publicos-alvo, capazes de dar resposta aos desafios da

atualidade.

Desse modo, assumem relevancia solugdes que constituem alternativas a aquisicdo de
habitacdo prépria e ao consequente endividamento das familias e dio resposta as
necessidades dos grupos etarios mais vulneraveis, conciliando condi¢des de estabilidade e de

seguranca da solu¢ao habitacional das familias com condic¢oes de flexibilidade e mobilidade.

Nesse quadro, e atenta a adogao do instituto do direito real de habitagdao para situagcbes em
que, nao se justificando a aquisicdo da propriedade, se revelava necessiria garantir a
seguranca da solugdo habitacional, como nos casos do direito de habitacdo atribuido pelo

Decreto-Lei n.° 502/99, de 19 de dezembro, e pela Lei n.° 7/2001, de 11 de maio, foi adotada

uma solucao idéntica para o direito criado pelo presente decreto-lei.
Assim:

Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 198.° da Constitui¢ao, o Governo decreta o

seguinte:
Artigo 1.°
Objeto

O presente decreto-lei cria o direito real de habitacao duradoura (DHD).
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Artigo 2.°

Conceito

O DHD faculta a uma pessoa o gozo de uma habitagdo alheia como sua residéncia

permanente por um periodo vitalicio, mediante o pagamento ao respetivo proprietario de

uma caug¢ao pecuniaria e de contrapartidas periddicas.

Artigo 3.°

Definicoes

Para efeitos do presente decreto-lei considera-se:

9

g

d)

«Habitagaow», o prédio urbano ou a fragao auténoma de prédio urbano, tal como
definidos no n.” 2 do artigo 204.° e nos artigos 1414.° e 1415.° do Cédigo Civil,

legalmente apto para ser utilizado para fins habitacionais;

«Residéncia permanentey, a habitacao utilizada, de forma habitual e estavel, por uma
pessoa ou por um agregado habitacional como centro efetivo da sua vida pessoal e

social;

«Agregado habitacional», o conjunto constituido pelas pessoas que tém a sua
residéncia permanente na mesma habitagio e mantém entre si vinculos familiares,
de convivencia estavel e ou de dependéncia, bem como as situacdes determinadas

por vinculo contratual que implique residéncia ou habitagdo comum,;
«Proprietarion, o titular ou cotitulares do direito de propriedade da habitagao;

«Morador», a pessoa ou pessoas do agregado habitacional que constam no contrato
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como titular ou titulares do DHD de uma determinada habitacio;

/) «Obras de conservagao ordinaria», as obras de repara¢ao de deterioragdes na
habita¢ao resultantes do envelhecimento dos materiais ¢ ou do seu desgaste pelo
uso normal, nestas se incluindo as benfeitorias necessarias que se destinem a evitar

a deterioracio dos mesmos;

g) «Obras de conservaciao extraordinaria», as obras necessarias a reposi¢ao das
condigdes de seguranca, salubridade e conforto da habitagdo por anomalias que nao
sejam decorrentes do envelhecimento dos materiais ¢ ou do seu desgaste pelo uso
normal, incluindo as benfeitorias necessarias que se destinem a evitar a perda ou

destruicao da habitacio.
Artigo 4.°
Avaliagao prévia

1 -Para efeitos de constituicao de um DHD, cabe ao proprietario promover a avaliagao
prévia do estado de conservacao da habitaciao realizada por arquiteto, engenheiro ou
engenheiro técnico inscrito na respetiva ordem profissional, que nido se encontre em

qualquer situacdo de incompatibilidade ou de impedimento no ambito desse processo.

2 - A avaliagao referida no numero anterior deve assegurar o registo das condi¢oes existentes
na habitagdo ha menos de 12 meses, devendo ser utilizada para o efeito ficha de avaliagao
elaborada nos termos da portaria a que se refere o artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 2606-

B/2012 de 31 de dezembro.
Artigo 5.°
Constituicao do DHD

1 -O DHD ¢ constituido pelo proprietario de uma habitagao a favor de uma pessoa ou mais
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pessoas, que adquirem a qualidade de moradores, devendo a habitagao ser entregue pelo

proprietario ao morador com um nivel de conservagao, no minimo, médio.

2 - O contrato é celebrado por escritura publica ou por documento particular no qual as

assinaturas das partes devem ser presencialmente reconhecidas.
3 - O contrato, além da mencao a aplicagdao do regime do presente decreto-lei, deve conter:

a) Declaracio do morador que aceita o estado de conservacio da habitagao,
determinado de acordo com a ficha de avaliagao referida no artigo anterior, que

consta como documento complementar do contrato;

b) O enderego postal ou eletronico que cada uma das partes se compromete a utilizar

para efeito de todas as comunicagoes a realizar no ambito do DHD.
4 - Ap6s celebragao do contrato, qualquer altera¢ao do endereco de uma das partes deve ser
comunicada a contraparte no prazo maximo de 10 dias, sob pena de aquela nio poder

invocar a falta de rece¢ao de comunicagoes.

5-No ato de celebragao do contrato sao pagas pelo morador as quantias relativas a caugao
e a primeira prestagao mensal, esta pelo valor proporcional ao numero de dias de vigéncia

do DHD no més de celebracio do contrato.
Artigo 6.°
Caucio

1-Com a constituicao do DHD ¢ prestada pelo morador ao proprietirio uma caugao
pecuniaria cujo montante é estabelecido, por acordo das partes, entre 10% e 20% do valor
mediano das vendas por m* de alojamentos familiares (€), por concelho, aplicivel em
func¢ao da localizacdao da habitagao e da area constante da respetiva caderneta predial, de
acordo com a ultima atualizagdo divulgada pelo Instituto Nacional de Estatistica, I.P.,

(INE), sendo considerado o valor da menor unidade territorial para fins estatisticos em

6
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que o concelho esteja integrado no caso de indisponibilidade do referido valor.

2 - A caugao ¢ prestada por um prazo de 30 anos, sendo o seu valor inicial reduzido em 5%
a0 ano a partir do infcio do 11.° ano e até ao final do 30.° ano de vigéncia do DHD por

forca do disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo seguinte.

3 - O proprietario pode utilizar a caugdo para se ressarcir de dividas e de despesas decorrentes
do niao cumprimento pelo morador das suas obrigagoes, bem como para pagamento de
dividas garantidas por hipoteca constituida pelo morador sobre o DHD, caso em que o

proprietario fica sub-rogado nos direitos do credor, na medida do pagamento efetuado.

4 -Para o efeito previsto no numero anterior o proprietario deve dispor de comprovativo
das comunicac¢bes enviadas solicitando o pagamento dos montantes devidos, com a

respetiva fundamentac¢ao e copia dos documentos comprovativos dos mesmos.

5-A caugiao prestada pelo morador sé constitui rendimento do proprietario quando e na

medida do que dela se pagar nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 7.°.

6 -Sempre que, na vigéncia do DHD, o total dos valores das dedugdes por montantes
devidos nos termos do n.® 3 ultrapassar 7% do valor da caugao prestada, o morador deve
pagar as quantias em divida no prazo maximo de 60 dias a contar da data de rece¢do da

comunicagao que lhe é efetuada, para o efeito, pelo proprietario.

7 -Se existit hipoteca sobre o DHD para garantia de crédito concedido ao morador, o
b
proprietario deve enviar ao credor hipotecario copia da notificagao do morador referida

no numero anteriot.
Artigo 7.°

Contrapartidas



Ministra/o d

Decreto n.

1 - Como contrapartida do DHD o morador paga ao proprietario:

a) Uma prestagdo pecuniaria mensal, por cada més de duragao do DHD, cujo montante
é estabelecido no contrato;

b) Uma prestagao pecuniaria anual, por cada ano efetivamente decorrido desde o 11.°
ano até ao final do 30.° ano, correspondente ao diferencial entre o valor inicial da

cauc¢io ¢ o valor da caugao nesse ano nos termos do n.° 2 do artigo anterior.

2 -Sem prejuizo do disposto no n.° 5 do artigo 5.°, a prestacio mensal deve ser paga pelo
morador no dia do meés, pelo meio e com o regime de atualizagio que ficarem

convencionados no contrato.

3 -Na falta de convengao no contrato sobre o regime de atualizagdo da prestagao mensal, o
proprietario pode atualiza-la anualmente por aplicacao da taxa de variagio média do
Indice de Precos no Consumidor, sem habitacio, dos dltimos 12 meses disponiveis,
através de comunicacio enviada ao morador com uma antecedéncia nunca inferior a 60

dias.
4 - O valor da prestacao mensal s6 pode ser alterado por acordo das partes.

5-A presta¢ao anual a que se refere a alinea b) ¢ paga por dedugdo ao valor da caucio

prestada ao proprietario.
Artigo 8.°
Obrigacdes do proprietatio
Cabe a0 proprietario, em especial:

a) Assegurar que a habitagao ¢é entregue ao morador em estado de conservagao, no

minimo, médio;
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b) Pagar, na parte relativa a habitacdo, os custos de obras e demais encargos e
quotizagoes relativos as partes comuns do prédio e, no caso de condominio
constituido, o cumprimento das suas demais obrigacdes enquanto condémino;

¢) Realizar e suportar o custo de obras de conservagao extraordinaria na habitagao,
salvo se as anomalias existentes resultarem de atos ilicitos e ou do nao cumprimento

de obrigagdes por parte do morador;

d) Gerir o montante recebido a titulo de caucio, sem prejuizo de, em qualquer caso
de extingao do DHD, assegurar a devolu¢ao da mesma ao morador nos termos

previstos no presente decreto-lei.
Artigo 9.°
Obriga¢des do morador
1 - Cabe ao morador, em especial:
a) Utilizar a habitagao exclusivamente para sua residéncia permanente;

b) Contratar e assegurar a vigéncia, a todo o tempo, de um seguro multirriscos da

habitacio;

¢) Pagar as taxas municipais e entregar ao proprietirio do imoével os montantes

relativos ao IMI da habitacio;

d) Promover, ou permitir a realizacao, das avaliagbes do estado de conservagdo da
habita¢ao previstas no presente diploma e, em qualquer dos casos, pagar o respetivo

custo;

¢) Dar conhecimento, em tempo, ao proprietario da existéncia de anomalias na
habita¢ao cuja reparagao caiba a este promover de acordo com o disposto na alinea

c) do artigo 8.°.
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2 - O disposto na alinea a) do numero anterior nao prejudica a possibilidade de o morador
utilizar parte da habitagio para outro fim, desde que o faga ao abrigo de previsio

contratual ou através de autorizagao prévia escrita do proprietario.

3 -Podem residir na habitacao, além do morador, as pessoas que compoem o seu agregado

habitacional.
Artigo 10.°
Obras

1 - O morador deve promover regularmente as obras necessarias a manuten¢ao de um nivel

de conservacao da habitacao, no minimo, médio.

2 - Além das obras de conservagao cuja realizagdo lhe cabe assegurar, o morador pode realizar
obras que, nao comprometendo as condi¢oes de seguranca e salubridade da habitacio, se

destinem:
a) A introducao de solucoes de eficiéncia energética e hidrica;

b) A integracio de solucdes de acessibilidade destinadas a pessoas com mobilidade e

autonomia condicionadas;

¢) A realizacio de obras de conservacio extraordinaria na habitagio nio promovidas
pelo proprietario apds a comunicagao a que se refere a alinea d) do n.° 1 do artigo
anterior, aplicando-se ao caso o n.” 2 do artigo 1473.° do Coédigo Civil, por forga

do disposto no seu artigo 1490°.

3 - Até ao termo de cada periodo de 10 anos de vigéncia do DHD, o morador deve remeter
ao proprietario ficha de avaliacdo atualizada do nivel de conservacao da mesma, elaborada
ha menos de 12 meses em termos idénticos aos previstos no artigo 4.°, ou optar por

permitir a0 proprietario o acesso a habitagdao para esse efeito.

10
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4 - Quando o nivel de conservacao da habitacao constante da ficha de avaliacao referida no
namero anterior for inferior a médio e a avaliagdo demonstre que as anomalias existentes
resultam da nao realizagdo de obras de conservagdao ordinaria, o morador, no prazo
maximo de 12 meses a contar da data da ficha de avaliacao, deve promover a realizacio
das obras necessarias a reposi¢ao do nivel médio de conservagao e confirma-lo através de

nova avaliacio.

5 -Independentemente da sua natureza, as benfeitorias realizadas pelo morador na habita¢ao

nao lhe conferem o direito a qualquer compensacio.
CAPITULO IV
Oneracao do DHD
Artigo 11.°
Transmissao da habitacao

1 - O proprietario pode transmitir livremente a propriedade onerada com o DHD, de forma

onerosa ou gratuita, mas nao pode constituir outros direitos reais sobre a mesma.

2 -No caso de transmissao da propriedade da habitacao para o morador, este pode utilizar o
montante da cau¢ao a cuja devolucio tenha direito para compensar, total ou parcialmente,

a obrigacao de pagamento do prego.
Artigo 12.°
Transmissao do direito

O DHD niao ¢ transmissivel mortis causa e, na sua vigéncia, s6 pode ser transmitido pelo
morador nos casos e nas condi¢cdes expressamente autorizadas pelo proprietario no contrato

ou por for¢a do disposto no artigo seguinte.
Artigo 13.°

11
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Oneracao do DHD

1 - O morador pode constituir hipoteca sobre o DHD, quando esta se destine a garantir o

pagamento de crédito contraido para suportar o pagamento do valor da caugio.

2 -No caso de extingido do DHD por aquisi¢io da propriedade por parte do morador, a

hipoteca subsiste sobre a propriedade da habitagao.

3 -Se a extingao do DHD resultar de renuncia ou da transferéncia dos direitos do morador
para o proprietario, a hipoteca subsiste, como se a extingao do direito se nao tivesse

verificado.

4 -No caso referido no numero anterior, o proprietario substitui-se ao morador no
pagamento da divida ao credor hipotecario, pelo valor da caugao a cuja devolucdo o

morador, a data, teria direito.

5 - O disposto no numero anterior ¢ aplicavel ao pagamento da divida no caso de execucio
de hipoteca e se o montante da caucdo nao for suficiente para pagar a quantia exequenda,
o proprietario fica sub-rogado no crédito correspondente a diferenca entre os dois

montantes.

6 - O proprietario tem opc¢ao de compra na venda executiva do DHD.

CAPITULO V
Vicissitudes e extincao do DHD
Artigo 14.°
Mora

Sio devidos juros legais pela mora no pagamento, no todo ou em parte, de montantes

12
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pecuniarios cujo pagamento seja devido por uma das partes nos termos do presente decreto-

lei ou nos termos do contrato.

Artigo 15.°
Extincao do DHD

1 - O DHD extingue-se nos termos gerais de direito, com as especificidades constantes dos

artigos seguintes.

2 -A extingago do DHD determina a obrigagio de o morador entregar a habita¢do ao
proprietario com nivel de conservagdo, no minimo, médio e a obrigagao do proprietario

de devolver ao morador o saldo da caucio.
Artigo 16.°
Caducidade

O DHD caduca com a morte do morador ou, se constituido a favor de mais do que uma

pessoa, com a morte do dltimo deles.
Artigo 17.°
Renuncia do morador

1 -O morador pode renunciar livtemente ao DHD através de declaragdo com assinatura
reconhecida presencialmente enviada ao proprietario, por carta registada com aviso de
rece¢do, com uma antecedéncia minima de 90 dias em relagio a data de entrega da
habitacgao, juntando ficha de avaliacao da habitacdo elaborada nos termos do artigo 4.°

comprovativa de um nivel de conservagao da mesma, no minimo, médio.

13
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2 -No caso, porém, de o DHD ser titulado por mais do que uma pessoa e uma delas

renunciar ao direito, este mantém-se em relacao ao outro titular.

3 - A extingao do DHD por renincia do morador determina a devolugio do montante
correspondente ao saldo da caugao, dispondo o proprietario de um periodo para proceder
ao respetivo pagamento, contado da data de rece¢io da comunicagao da renuncia, nos

seguintes termos:

a) Até nove meses, quando o valor do saldo for igual ou superior a 60% dos montantes

pagos pelo morador a titulo de caugao;

b) Até seis meses, quando esse valor for inferior a 60% e superior a 30% dos referidos

montantes; ou

C) Até trés meses, quando o saldo for de valor igual ou infetior a 30%.

Artigo 18.°
Resolucao do contrato

1-Qualquer das partes pode resolver o contrato de DHD com fundamento em

incumprimento da outra parte.
2 — Constitui causa de resolu¢ao do contrato por parte do proprietario:

a) A falta pagamento de prestagoes mensais, seguidas ou interpoladas, cujo valor total
ultrapasse o limite estabelecido no n.” 6 do artigo 6.° quando o morador, notificado

para tal pelo proprietario, nao reponha o valor da caugdo nos termos ali previstos;

b) O incumprimento pelo morador de qualquer das obrigacoes previstas nas alineas b)

a d) do n.° 1 do artigo 9.%

14
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¢) A execugio da hipoteca que onera o DHD; ou
d) A substitui¢ao do morador pelo proprietario nos casos dos n.°s 4 e 5 do artigo 13.°.

3-E, designadamente, fundamento de resolu¢io do contrato pelo morador o

incumprimento do proprietario das obrigacoes referidas nas alineas b) a d) do artigo 8.°.

4 - A resolugao com um dos fundamentos referidos nas alineas do n.° 2 e no n.” 3 do presente
artigo opera por comunicac¢ao a parte em incumprimento realizada nos termos da alinea

b) do n. 3 do artigo 5.°.

5 - A comunicagao referida no numero anterior deve ser efetuada no prazo maximo de seis
meses a contar da data do conhecimento do facto que lhe serve de fundamento, sob pena
de caducidade do diteito de resolver o contrato, salvo se a causa determinante da

resolucio for reiterada ou continua.

6 - O contrato de constituicio do DHD, acompanhado do comprovativo da comunicagio
prevista no n.° 4 do presente artigo, constitui titulo executivo para o cumprimento

coercivo da obrigacao de entrega da habitagao.

7 - O crédito do morador pela nio devolugiao pelo proprietario do saldo da caucao que lhe
seja devido nos termos do presente decreto-lei goza de privilégio imobilidrio sobre a
habita¢ao, o qual é graduado depois dos créditos referidos no artigo 333.° n.°2 alinea b)
do Cédigo do Trabalho e antes dos créditos referidos no artigo 748.° do Codigo Civil e

dos créditos relativos a contribui¢cdes para a seguranga social.

Artigo 19.°
Entrega da habitacio

1 -Extinto o DHD, a habitacao deve ser entregue, livre de pessoas e bens e em estado de

conservacao, no minimo, médio, no prazo maximo de seis meses a contar da data do ato

15



Ministra/o d

Decreto n.

ou da ocorréncia determinante da extingao, salvo no caso de dentncia pelo morador, em

que o prazo corresponde a data da produgao de efeitos da denincia.

2 -Nos casos previstos no nimero anterior, o morador deve entregar ao proprietario uma
ficha de avaliacio comprovativa do nivel médio de conservagiao da habitacdo elaborada

nos termos do artigo 4.°.

3 - O proprietario nao pode, porém, exigir a entrega da habitagao em estado de conservagao,
no minimo, médio se o nivel de conservacio inferior se relacionar com anomalias
decorrentes da nao realizacao das obras que lhe cabe assegurar nos termos do presente

decreto-lei.

4 - Até a efetiva entrega da habitagdao, os membros do agregado habitacional podem utilizar
a habitacao a titulo precario mediante o pagamento de uma contrapartida mensal de valor
igual a0 da ultima prestacdo devida a data da extingao, podendo solicitar ao proprietario
que o valor total devido por essa utiliza¢ao seja deduzido no saldo da caugao, se for o
caso, sem prejuizo de, em caso de extingao por morte do morador, ser aplicavel o disposto

no n.” 6 do presente artigo.

5 - A falta de entrega pontual da ficha de avaliacao nao exonera o morador da obrigagao de
entregar a habitacdo até ao termo do prazo aplicavel para o efeito, mas confere ao
proprietario o direito de, por um perfodo maximo de 12 meses, reter o saldo da caugio a
devolver até a realizacao da avaliacio e de deduzir do mesmo as despesas com a avaliacdo

e com as obras necessarias a reposi¢ao do nivel médio de conservacao da habitagao.

6 - Se, a data da entrega da habitac¢ao, o saldo da caugao for insuficiente para cobrir todas as
dividas e despesas do morador ou ja nao houver lugar a sua devolugao, o correspondente
crédito do proprietario ¢ titulado pelo contrato e pelos documentos comprovativos dos

valores em divida.
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7 - O disposto nos numeros anteriores nao prejudica o exercicio de direito de retengdao do
morador por créditos que detenha sobre o proprietario decorrentes do nao pagamento de

valores que por este lhe sejam devidos nos termos do presente decreto-lei.

8 - Quando a extingao do DHD decorra de caducidade por morte do morador e existirem
créditos e ou débitos deste a data do 6bito, o proprietario deve facultar ao cabega-de-casal
da heranca toda a informacio e elementos por este solicitados e, se for o caso, pagar os

valores devidos, podendo, para o efeito, proceder a compensagao das dividas.
CAPITULO VI
Disposig¢oes finais
Artigo 20.°
Registo predial

A constitui¢ao do DHD e a sua extingao estao sujeitas a inscri¢ao no registo predial da qual

deve constar a sua duracio vitalicia.
Artigo 21.°
Regime aplicavel

O DHD rege-se pelo disposto no presente decreto-lei e, no que neste nao seja regulado, pelo

disposto nos artigos 1484.° e seguintes do Codigo Civil, com as devidas adaptagoes.
Artigo 22.°
Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacio.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de [...]
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O Primeiro-Ministro

O Ministro das Financas

A Ministra da Justica

O Ministro do Ambiente e da Transi¢io Energética
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Decreto

Forma do ato:
Decreto-Lei

Gabinete Responsavel:

Ministro do Ambiente e da Transi¢ao Energética

- Secretaria de Estado da Habitacao

1. Sumario a publicar no Diario da Republica:

Cria o Direito Real de Habitacao Duradoura.

2. Necessidade da forma proposta para o projeto:

Decreto-Lei — artigo 198.° n.° 1 alinea a) da CRP

3. Referéncia a participagdo ou audi¢ao de entidades, com indicagao da norma que a preve e

do respetivo conteudo:

3.1. Pareceres prévios

Entidades Pedido Data do pedido | Data da emissao
Ministro  dos  Negocios | Nio

Estrangeiros

Ministra da Presidéncia e da | Nao

Modernizacio

Administrativa

Ministro das Financas Niao
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Decreto n°
3.2. Audi¢oes
Sim.
Se sim, quais:
Norma que prevé Data de | Sentido
Data de
Entidade Natureza a audicdo, se 4 realizacio/e | resultado
. pedido . -
aplicavel missao: audicio:
Regioes Sim.
Auténomas

4. Enquadramento juridico atual e fundamento para a respetiva alteracao:

Resolucio de Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio e a necessidade de
promog¢ao de respostas a novas necessidades conjunturais resultantes de alteragdes na

dinamica de mercado da habitacio.
5. Identificagao expressa da legislagao a alterar ou a revogar:

5.1. Legislacao a alterar, com todas as alteragoes entretanto efetuadas e nimero de ordem da

alteracdo presente
N.A.
5.2. Legislagao a revogar

N.A.
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6. Avaliagao sumaria dos meios financeiros e humanos necessarios a Administracao Pablica

na execugao a curto e médio prazo, bem como de novos atos administrativos criados:
6.1. Meios financeiros envolvidos - Receita:

Quanto (EUR): N.A.

6.2. Meios financeiros envolvidos - Despesa:
Quanto (EUR): N.A.

6.3. Meios humanos envolvidos:
Quanto (un): N.A.

6.4. Novos atos administrativos criados:
Quais: N.A.

7. Avaliacio do impacto do projeto quando, em razio da matéria, tenha relagdio com a

igualdade de género:
Em que medida: N.A.

8. Avaliacio do impacto do projeto quando, em razao da matéria, tenha relacio com as

condig¢des de participac¢do e integragao social dos cidadaos portadores de deficiéncia:

Em que medida: N.A.
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9. Relagao com o Programa do Governo:
Com que parte / Porqué:

Dar resposta as novas necessidades habitacionais através da criacao de modalidades

alternativas de acesso a Habitacao.

10. Relagao com politicas da Unido Europeia:
Quais / Porqué:

11. Nota para a comunicag¢ao social:

O Conselho de Ministros aprovou hoje um decreto — lei que cria o direito real de habitacdo
duradoura. O DHD confere a possibilidade de uma pessoa manter a sua residéncia
permanente numa habita¢ao alheia por um periodo vitalicio, mediante o pagamento de uma

caugio e de contrapartidas periddicas.
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Legislacio complementar, incluindo instrumentos de regulamentagao

(a que se referem a alinea i) do n® 1 do artigo 26° e o n° 1 do artigo 27° do Regimento)

Projetos de legislagao complementar, incluindo projetos de regulamentacao:

1 Sumario:
Entidade Competente:

Forma:

2 Sumario:
Entidade Competente:

Forma:
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Grau e custos de adaptabilidade de sistemas e tecnologias de informagcao ja instalados e em

execucao

(a que se refere o n° 2 do artigo 27° do Regimento)

Relatério:

Avaliagao prévia de impacto legislativo - «Custa Quanto?»

a) Foi preenchida a folha de informagao?

b) Foram incluidos parecetres ou outros documentos de empresas/entidades representativas
das empresas (em especial, micro, pequenas e¢ médias empresas), incluindo as
organiza¢oes de trabalhadores, que tenham sido disponibilizados no ambito de audi¢des

promovidas durante o processo de elaboragiao do projeto legislativo?

Fim do documento
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